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A partire dall’Osservatorio immobiliare di Torino, strutturato  secondo la concezione dei LIS (Land Information System),  il saggio esplora e sistematizza le fonti e le analisi uni e multivariate applicabili al mercato immobiliare,  sulla base di presupposti teorici e metodologici consolidati.  Distingue tra approcci  basati sui prezzi degli immobili e   approcci basati su decisioni di scambio individuali.  Rispetto ai primi, individua la location,  come una delle  peculiarità dei   mercati immobiliari,  e  affronta  il problema del trattamento della componente spaziale. Considera i modelli in grado di individuare i segmenti territoriali (Cluster analysis), - corrispondenti alle attuali  Microzone catastali - e individua per lo studio dei valori immobiliari i  cosiddetti spatial mixed effects model: modelli gerarchici che oltre ad essere  più adeguati delle regressioni classiche consentono di poter valutare gli effetti generati da fenomeni spontanei (come la gentrification) o da  interventi di pianificazione di realizzazione di particolari infrastrutture. A partire dai limiti dei modelli classici di regressione in cui la microzona o le variabili territoriali sono trattate come variabili esplicative, il saggio apre ai modelli di regressione locale, tra i quali la cosiddetta Geographically Weighted Regression (GWR). In relazione  agli approcci basati su decisioni di scambio individuali, il saggio considera tra i modelli a variabili latenti quelli derivati dalla Item Response Theory, preferibile all’analisi fattoriale classica, quando si debbano trattare  variabili misurabili in scala ordinale o dicotomica. La IRT è considerata quando si vogliano rilevare le scelte e i comportamenti attraverso indagini campionari, svolte al fine di verificare le ricadute che fenomeni spontanei  come la gentification o politiche di piano possono avere sul mercato immobiliare.



Dinamiche di mercato e gentrification in Torino / Curto, ROCCO ANTONIO; G., Brondino; Coscia, Cristina; Fregonara, Elena; S., Grella - In: Rigenerazione urbana e ricambio sociale. Gentrification in atto nei quartieri storici italiani. / DIAPPI L.. - STAMPA. - MILANO : Franco Angeli/DIAP, 2009. - ISBN 9788856802665. - pp. 43-79
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				A partire dall’Osservatorio immobiliare di Torino, strutturato  secondo la concezione dei LIS (Land Information System),  il saggio esplora e sistematizza le fonti e le analisi uni e multivariate applicabili al mercato immobiliare,  sulla base di presupposti teorici e metodologici consolidati.  Distingue tra approcci  basati sui prezzi degli immobili e   approcci basati su decisioni di scambio individuali.  Rispetto ai primi, individua la location,  come una delle  peculiarità dei   mercati immobiliari,  e  affronta  il problema del trattamento della componente spaziale. Considera i modelli in grado di individuare i segmenti territoriali (Cluster analysis), - corrispondenti alle attuali  Microzone catastali - e individua per lo studio dei valori immobiliari i  cosiddetti spatial mixed effects model: modelli gerarchici che oltre ad essere  più adeguati delle regressioni classiche consentono di poter valutare gli effetti generati da fenomeni spontanei (come la gentrification) o da  interventi di pianificazione di realizzazione di particolari infrastrutture. A partire dai limiti dei modelli classici di regressione in cui la microzona o le variabili territoriali sono trattate come variabili esplicative, il saggio apre ai modelli di regressione locale, tra i quali la cosiddetta Geographically Weighted Regression (GWR). In relazione  agli approcci basati su decisioni di scambio individuali, il saggio considera tra i modelli a variabili latenti quelli derivati dalla Item Response Theory, preferibile all’analisi fattoriale classica, quando si debbano trattare  variabili misurabili in scala ordinale o dicotomica. La IRT è considerata quando si vogliano rilevare le scelte e i comportamenti attraverso indagini campionari, svolte al fine di verificare le ricadute che fenomeni spontanei  come la gentification o politiche di piano possono avere sul mercato immobiliare.
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					simulazione ASN

					
				

				
					Il report seguente simula gli indicatori relativi alla propria produzione scientifica in relazione alle soglie ASN 2023-2025 del proprio SC/SSD. Si ricorda che il superamento dei valori soglia (almeno 2 su 3) è requisito necessario ma non sufficiente al conseguimento dell'abilitazione.
La simulazione si basa sui dati IRIS e sugli indicatori bibliometrici alla data indicata e non tiene conto di eventuali periodi di congedo obbligatorio, che in sede di domanda ASN danno diritto a incrementi percentuali dei valori. La simulazione può differire dall'esito di un’eventuale domanda ASN sia per errori di catalogazione e/o dati mancanti in IRIS, sia per la variabilità dei dati bibliometrici nel tempo. Si consideri che Anvur calcola i valori degli indicatori all'ultima data utile per la presentazione delle domande.

La presente simulazione è stata realizzata sulla base delle specifiche raccolte sul tavolo ER del Focus Group IRIS coordinato dall’Università di Modena e Reggio Emilia e delle regole riportate nel DM 589/2018 e allegata Tabella A. Cineca, l’Università di Modena e Reggio Emilia e il Focus Group IRIS non si assumono alcuna responsabilità in merito all’uso che il diretto interessato o terzi faranno della simulazione. Si specifica inoltre che la simulazione contiene calcoli effettuati con dati e algoritmi di pubblico dominio e deve quindi essere considerata come un mero ausilio al calcolo svolgibile manualmente o con strumenti equivalenti.
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